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DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DE
IMOVEIS LOCALIZADOS FORA DA AREA URBANA
DA CIDADE DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO,
PARA FORMACAO DE “CHACARAS DE LAZER', E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS. A CAMARA
MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO,

ESTADO DO MARANHAO, APROVOU E EU,
PREFEITO DO MUNICIPIO, SANCIONO A SEGUINTE

L E |

Art. 1° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para
formagao de “chacaras de lazer” quando o imovel a ser parcelado localizar-se fora
da area urbana da cidade de Lagoa Grande do Maranh&o.

Art. 2° - Todo parcelamento do solo para formag&o de “chacaras de
lazer’ deverdo ser dotados de: galerias de aguas pluviais, com obras
complementares ‘necessarias 4 contencdo de erosdo; abertura de vias de
circulagdo, dotadas de meio fio, sarjetas e pavimenta¢ao asfaltica, rede de
energia elétrica com iluminagao publica e arborizagao, rede de distribuicdo de
agua potavel, devidamente tratada, em conformidade com a legislacdo vigente;
marcagéo individual das “chacaras de lazer”.

Paragrafo unico — O parcelamento do solo para formagao das
“chécaras de lazer’, deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

. testada minima de 30,00 (trinta) metros para cada unidade;

I area minima de 3.000,00 (trés mil) metros quadrados para
cada unidade;

l. todas as unidades deverdo ter acesso direto a via de
circulagao;

V. todas as unidades deverao ser atendidas pela rede de agua
potavel e de energia elétrica;

V. cada chacara podera conter apenas 2 (duas) edificacOes
residenciais unifamiliar, sendo a principal, sem limite de area,
e outra secundaria, com area maxima de 120,00 (cento e
vinte) metros quadrados.

VI. o loteamento devera ser cercado por tela de arame, de malha
maxima de 7X12, ou muro em alvenaria, rebocado, com altura
minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros),

VIl. as vias de circulagéo internas deverao possuir as seguintes
dimensdes:
vias principais — largura minima de 15,00 metros, sendo 9,00
metros para a pista rolamento e 6,00 metros para as
calcadas.
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vias secundarias — largura minima de 13,00 metros, sendo

7,00 metros para a pista rolamento e 6,00 metros para as

calgadas.

VIl na hipdtese do imdvel ndo possuir area de “fundo de vale’
devera ser destinado area verde (bosque), equivalente a, no
minimo, 20% (vinte por cento) da area total do loteamento;

IX. na hipotese do imbvel possuir area de “fundo de vale” e esta
possuir dimensao superior a 20% (vinte por cento) da area total
do loteamento, ndo sera obrigatorio destinar outra area verde
para o loteamento,

X. na hipdtese do imével possuir area de “fundo de vale” e esta
possuir dimensao inferior a 20% (vinte por cento) da area fotal
do loteamento, sera obrigatério destinar outra area verde com
medida correspondente, no minimo, a diferenga existente;

Xl. a area de fundo de vale efou area verde (bosque) devera ser
cercada em suas divisas, com alambrado com altura minima de
1,60 metros colocado sobre mureta em alvenadria, com altura
minima de 0,60 centimetros.

Paragrafo Gnico — A distancia minima, para preservagao ecolbgica, €
de 75,00 metros, da margem do curso d'agua ou fundo de vale,
independentemente das disposigbes dos incisos IX e X deste artigo.

Art. 3° - Para efetuar a proposta de parcelamento do solo para
formacao de “chacaras de lazer’, o proprietario do imovel devera solicitar ao
érgao competente do Municipio, analise previa, apresentando para este fim,
acompanhado de requerimento proprio, os seguintes elementos:

I titulo de propriedade e certidao negativa de tributos e ouiras

dividas, relativos ac imovel;

il trés plantas do imoével, apresentadas em copias, sem rasuras
ou emendas, na escala 1:1000 (um por mil) assinada pelo
proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pelos
servigos topograficos. Estas plantas deveréo conter, no
minimo, as seguintes informacoes:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas
sujeitas a inundagdes, bosques, construgbes existentes,
pedreiras, nivel do lencol fredtico, linhas de transmissao
de energia elétrica e outras construcoes;

c) orientagdo magnética e verdadeira do norte.

d) Esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido,
indicando as areas individuais das “chacaras de lazer’ e
das areas das vias de circulagao;

e) Licenca prévia da Secretaria de Meio Ambiente do Estado
do Maranh&o - SEMA;

f) outras informagdes que possam interessar, a critério do
6rgdo competente do Municipio.
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Paragrafo unico — Sempre que necessario, 0 0rgao
competente do Municipio podera exigir a extensao do levantamento topografico
a0 longo de uma ou mais divisa da area. ,

Art. 4° - Com aprovacéo da anélise prévia pelo Municipio, o
proprietario do imoével devera requerer ao Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria — INCRA, declaragao da inexisténcia de 6bice ao parcelamento.

Art. 5° - Cumpridas as etapas das analises prévias e obtida a
declaragao da inexisténcia de bice do parcelamento pelo Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA, o proprietario do imével devera
apresentar, através de requerimento ao Prefeito Municipal, projeto definitivo do
loteamento, solicitagao APROVACAOQ, anexando para este fim os seguintes
elementos:

§ 1° - o projeto de loteamento através de plantas e desenhos
na escala 1:1000 (um por mil), em trés vias, contendo no minimo as seguintes
informacoes:

. orientagdo magnetica e verdadeira do norte;

il sistema de vias com as respectivas cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, ponios de
tangéncia e angulos centrais;

1. perfis longitudinais e transversais de todas as vias, nas
seguintes escalas:

t ongitudinal:

escala horizontal 1:1000 (um por mil)
escala vertical 1:1000 (um por mil)
Transversal:

Escala 1:100 (um por cento)

IV. curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia
de 5 {cinco) metros);

V. indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
VI. subdivisgo do imével em quadras & lotes, com as

respectivas numeragoes, areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

VIl. quadro estatistico de areas, em metros quadrados e
percentuais, contendo no minimo as seguintes
informagoes:

a) area total do loteamento;

b) area total do arruamento;

c) area total das chacaras;

d) area total das areas comuns.

§ 2° - Memorial descritivo do loteamento em 03 (trés) vias,

contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

. denominacao do loteamento;

1 descricdo do loteamento com suas caracteristicas;
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Itl. as condigdes urbanisticas do loteamento e as
limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes;

V. a descricao dos limites e confrontagdes, area total do
loteamento, area total dos lotes, area iotal das areas
comuns, discriminando as sreas do sistema viario,
areas de lazer, areas de preservagao ecoldgica, areas
“non aedificandi’, com as respectivas percentagens.

§ 3° - Memorial descritivo de cada chacara.

§ 4° - Projetos complementares das infra-estruturas exigidas

por esta Lei, sendo que:

|. no minimo, o interessado devera apresentar os seguintes
projetos complementares:

a) projetode pavimentagdo das vias de circulagao;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais e
superficiais; canalizacdo em galerias ou canal aberto, com
indicagdo e projeto das obras de sustentagdo e das
demais obras necessarias a conservagao de novos
logradouros;

c) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto da rede de energia elétrica com iluminagao publica;

e) projeto de arborizagao das vias de circulagdo, constando
inclusive a especificacéo da espécie;

f) outros  projetos de infra-estrutura ou  obras
complementares que 0 Municipio julgar necessarias.

ll. os projetos complementares deverso ser apresentados
em 3 (trés) vias;

lil. cada projeto complementar serda acompanhado do
memorial descritivo e justificativo e outros documentos
julgados necessarios pelo oérgdo competente do
Municipio;

IV. junto aos projetos complementares © interessado
encaminhard o cronograma fisico-financeiro geral das
obras e servicos a serem executados,

V. os projetos complementares deverao ser previamente
aprovados pelos 6rgaos competentes;

VI. as pranchas de desenho dos projetos complementares
devem obedecer as normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

§ 5° - Modelo de contrato de compra e venda a ser utilizado,

em 3 (trés) vias, de acordo com a legislagao pertinente, que especifique:
o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras
de infra-estrutura, enumerando-as;

li. o prazo de execugao das infra-estruturas exigidas por
esta Lei:

lIl. a condicdo de que os lotes s6 poderdo receber
construgdes depois de executadas, no minimo, as obras
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de infra-estrutura de abastecimento de agua e energia
elétrica;

IV. a possibilidade de suspensdo do pagamento das
prestagdes pelo comprador, vencido o prazo e nao
executadas as obras, que passara a deposita-las, em
juizo, mensalmente, de acordo com a legislagéo Federal.

§ 6° - Anotagdo de Responsabilidade Técnica perante o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art. 6° - Todas as pegas do projeto definitivo deverao ser
assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico, devendo o titimo
mencionar ¢ numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art. 7° - Recebido o projeto definitivo do loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o setor competente
do Municipio procedera:

. exame da exatidao do projeto definitivo;

il exame de todos os elementos apresentados, conforme

exigéncias desta Lei e dos 6rgdos Estaduais e
Federais.

§ 1° - O Municipio podera exigir as modificagdes que se
fagam necessarias no projeto definitivo.

§ 2° - O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para
pronunciar-se depois de ouvidas as autoridades competentes.

Art. 8° - Aprovado o projeto de loteamento e deferido ©
processo, o Municipio baixara Decreto de Aprovagao do Loteamento e expedira o
respectivo alvara.

Paragrafo tnico — No Decreto de aprovagdo do projeto de
loteamento constara as condigbes em que 0 loteamento & autorizado, as obras e
servicos a serem realizados € 0 prazo de execugao.

Art. 9° - No ato de recebimento do alvara de loteamento e da
copia do projeto aprovado pelo Municipio, o proprietario do imovel assinara Termo
de Compromisso do quai se obriga a:

1. executar as obras e servigos de infra-estrutura exigidos

por esta Lei, conforme cronograma, observando o
prazo maximo de 02 (dois) anos para a conclusgo das
referidas obras e servigos;

il facilitar a fiscalizagao permanente do Municipio durante
a execugao das obras e servigos;

. nao efetuar venda de lotes antes da assinatura de
caugdo, de acordo com esta Lei, para garantia de
execugao das obras e servigos exigidos; '

V. ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes
caucionados,

V. utilizar modelo de contrato de compra € venda,
conforme exigéncia desta Lei.

Art. 10 — No Termo de Compromisso devera constar

especificadamente as obras € servigos que o loteador € obrigado a executar e 0
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prazo fixado para sua execucdo, observado o disposio no inciso | do artigo
anterior.

Art. 11 — Para fins de garantia da execug&o das obras e
servicos de infra-estrutura exigida para o loteamento, no ato de sua aprovagao,
ficara caucionado um percentual da area total do loteamento ou outros iméveis do
interessado no Municipio, cujos valores correspondam a pelo menos uma vez e
meia o custo dos servicos e obras a serem executados.

Art. 12 — Apos a aprovagéo do projeto definitivo, o loteador
devera submeter o loteamento ao Registro de Imdveis correspondente.

Art. 13 — Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham
sido realizadas as obras e 0s servicos exigidos para o loteamento, 0 Municipio
poderd executa-las, promovendo a agao competente para adjudicar ao seu
patrimdnio os imbveis caucionados.

Art. 14 — Qualquer alteragédo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagdo do Municipio. As
alteracbes aprovadas deverdo ser averbadas no Registro de Imdveis, em
complemento ao projeto original.

Paragrafo tnico — Quando houver alteracdes, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada observando as disposicdes desta Lei e
agquelas constantes do Alvara ou do Decreto de Aprovagdo, expedindo entdo, o
novo Alvara e novo Decreto.

Art. 15 — O Prefeito Municipal podera estabelecer por Decreto,
normas ou especificagdes adicionais referentes as obras ou servicos de infra-
estruturas exigidas por esta Lei.

Art. 16 — Nao sera concedida licenga para construgao,
reforma, ampliagéo ou demoli¢ao, em lotes resultantes de parcelamento do solo
ndo regularmente aprovado pelo Municipio, em conformidade com esta Lei ou
com a Lei Municipal 1.745/96, de 22 de maio de 1996.

Art. 17 — A aprovagao pelo Municipio, de qualquer projeto de
parcelamento do solo para formacao de “chacaras de lazer’ somente sera
realizada por profissional legalmente habilitado pelo Conseiho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia- CREA.

§ 1° - N&o sera permitida subdivisao das chacaras de lazer
aprovadas pelo Municipio.

§ 2° - As edificagbes nas chacaras de lazer obedecerao a
recucs frontais, laterais e de fundos de, no minimo, 5,00 (cinco) metros das
respectivas divisas.

§ 3° Os projetos de edificagdes nas chacaras de lazer
deverao ser aprovados pelo Municipio.

Art. 18 — Os casos omissos e as ddvidas de interpretacéao
decorrentes da aplicagéo desta Lei, serao apreciados pelo 0rgao competente do
Municipic e pelo Conselho Municipal de Habitagdo e Urbanismo, ao qual fica
atribuida, também, a competéncia para analisar e definir elementos tedricos
necessarios a tfoda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 19 — Aplicam-se, no que couber, as disposicbes da Lei
Municipal n® 1.745/96, de 22 de maio de 1996.
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Art. 20 — A manutencéo do sistema viario, da rede de galerias
de aguas pluviais, do sistema de iluminagido publica, do sistema de
telecomunicacdes, do sistema da rede de distribuicao de agua potavel, da coleta
até a disposicao final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza do
sistema viario, no loteamento aprovado, respeitando-se as normas sanitarias e
ambientais vigentes na legislagao federal, estadual e municipal, sao de inteira
responsabilidade de seus proprietarios e dos futuros adquirentes.

Art. 21 — Os érgaos publicos municipais, estaduais e federais
terdo acesso livre ao loteamento sempre que houver necessidade.

Art. 22 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 23 — Revogam-se as disposigoes em contrario.

Edificio da Prefeitura do Municipio de Lagoa Grande do
Maranh3o, em 20 de agosto de 2010.

[ JL\,\L / \ pb e
DRC. JORGE EDUARDO GONGALVES DE MELO
PREFEITO
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